
UY BAN NIlAN DAN
THANH PHO HA N(H

S6: A 5' /2012/QD-UBND

CQNG HOA. xA HQI cHiJ NGHiA VIl):TNAM
D{lc I~p- TI[ do - Hl}nh phuc

Ha N(Ji, ngay 0«- thang ::r- nom 2012

QUYETDlNH
Ban hanh quy. djnh v~ xac djnh dO'ngia cho thue d~t

tren dja ban thimh ph6 Hit N{li

UY BAN NHAN HAN THANH PHD HA. N(n

Can eu Lu~t t6 ehue HDND va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;

Can eu Lu~t D~t dai 2003;

Can eu N~j djnh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh pM
v~ thu ti~nfthuirdat:thue m~t nuac; Nghj djnh s6 121/2010/ND-CP ngay
30/12/2010:i~a Chirili phil v~ sua d6i, b6 sung mi)t s6 di~u cua Nghj djnh s6

If"t.... -.. ',', , , ?

142/2005/ND:CP ngay H/11/2005 cua Chinh pM ve thu tien thue oat, thue
matnuac~~ ..\..j;" .

• , t . ~.' '>.

Can )~ho~g,'tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 cua Bi) Hi
chinh huang d~~ "th\l'c hi~n Nghj djnh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/1112005
cua Chinh phu v~ thu ti~n thue d~t, thue m~t nuac; Thong tu s6 141/2007/TT-
BTC ngay 30/11/2007 cua Bi) Hi chinh huang dan sua d6i, b6 sung ThOng tu
s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 cua Bi) Hi chinh huang d~n th\l'c hi~n
Nghj djnh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh pM v~ thu ti~n
thue dat, thue m~t nuac; Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cua Bi)
Hi chinh v~ vi~c sua d6i, b6 sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay
30/12/2005 cua Bi) Hi chinh huang d~n th\l'c hi~n Nghj djnh s6 142/2005/ND-
CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phu v~ thu ti~n thue dat, thue m~t nuac;

Can cu y ki@nth6ng nhat cua ThuOng tIVc Hi)i d6ng nhan dan thanh ph6
t~i van ban s6 202/HDND-KTNS ngay 08 thang 6 nam 2012;

Xet d~ nghj cua Lien nganh: Sa Hi chinh, Sa Hi nguyen va Moi
truOng, C\lCThu@Ha Ni)i t~i: To trinh s6 4572 /TTrLN-STC-QLCS ngay 14/10
/2011; bao cao s6 647/STC-QLCS ngay 9/2/2012, s6 864/STC-QLCS ngay
29/2/2012, s6 1163/STC-QLCS ngay 19/3/2012 cua Sa Hi chinh va Bao cao .
thAm djnh s6 94/STP-VBPQ ngay 13 /01/2012 cua Sa Tu phap Ha Ni)i,



Nguy~n Huy Ttrirng

QUYETDINH:

Di~u 1. Ban hanh kem thea QuySt djnh nay "Quy djnh vS xac djnh dan
gia cha thue d~t tren dja ban thanh ph5 Ha NQi".

Di~u 2. QuySt djnh nay co hi~u h,rc sau 10 ngay kS tu ngay ky va thay
thS QuySt djnh s5 57/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 cua UBND thanh ph5
HaNQi.

Cac truemg hgp phat sinh kS tu ngay 01 thang 3 nam 2011 dugc thvc hi~n
thea quy dinh t~i Nghi dinh s5 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010
cua Chinh pM, ThOng tu s5 94/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cua BQ rai chinh
va nQi dung quy djnh t~i QuySt djnh nay.

Di~u 3. Chanh Van phOng Uy ban nhfm dan Thanh ph5; Gi<im d5c cac
SO', ban, nganh; Chu tjch Uy ban nhan dan cac qU?n, huy~n, thj ~a;cac t6 chuy
hQ gia dinh, ca nhan co lien quan chju trach nhi~m thi hanh Quyet djnh nay.!. r
No'i lI11iJlI: TM. UY BAN NHAN DAN {f
- Thu<rng tn,TeThanh Ui'; . KT. ? CH tr ..-
- Thu'<rng true HElND Thanh pho; p '" y
- Chu tjeh UBND TP; ~ 'l-
- V~n phong Chinh phu; . (d€ baa eao) '!
- Bo: TC, XD, TN&MT, TLIphap; ~
- Cilc Pho Chu tjeh UBND Thanh ph6; ~
- Cye KSVB B9 TLI phap; ~
- C6ng thong tin di~n ill Chinh phu;
- CPVP, Cae Phong CV;
- Trung tam c6ng baG TP;
- LLIU:VT, KT, (l30b).
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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NQI

CQNG HoA XA HQI CHU NGHiA VIJ):TNAM
DQc I~p - TI}'do - Hl}nh phuc

QUYDlNH
V~xac dinh don giii cho thue dit tren dia ban thanh phB Hit Noi

I • • •

(Ban llanh kern theo Quy@tdinh sd .A5 /2012/QD-UBND ngay 04- /.f
/2012 ella UBND th:'mhphd Ha NQi)

CHUONGI

NHUNG QUY DlNH CHUNG

Di~u 1. Pham vi di~u chinh, .
I • •

Quy dinh nay quy dinh vi~e xae dinh don giathue dat doi vai cae twang
hgp duqe ca quan Nha nuae e6 th&mquySn eho thue d~t tren dia ban thanh phd
Ha NQi bao Ig6m:

,

- Nha nuae eho thue d~t, g6m d~t tren bS m~t va ph:1n ng:1m ella eang
trinh xay dfg tren m~t d~t theo quy djnh ella Lu~t D~t dai;

- Nha' nuae eho thue d~t ph:1nduai m~t d~t dS xay dgng eong trinh ng:1m
nh~m m\le dich kinh doanh theo quy ho~eh duqe duy~t rna khang sir d\lng ph~n
mat d~t. I. ,

- Chuy~n tlr hinh thue duqe Nha nuae giao d~t sang eho thue dk
), I ~ ,.

Dieu :2.Doi tlrq'ngthu tien thue dat
1. Nha nuae eho thue d~t thu ti@nthue d~t hang nam trong cae twang

hgp sau dayj:

1.1. HQ gia dinh, ea nhan:

- Th~e d~t d~ si'mxu~t nang nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san;

- C6 nhu cAu ti@pt\le Slr d\lng di~n tieh d~t nong nghi~p vuqt h~n illue
duqe giao *,uae ngay 01 tMng 01 nam 1999 rna thai h~n Slr d\lng d~t dii h@t
theo quy dinh ~i khoan 2 Di@u67 ella Lu~t D~t dai 2003: thai h~n duqe Slr
d\lIlg ti@pb~g mQt ph~n hai thai h~n giao d~t, sau d6 phai ehuy~n sang thue d~t
theo quy djim t~i khoan 2 Di@u67 ella Lu~t D~t dai;

,
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- Su d\lllg d~t nang nghi~p vuqt h?J1muc giao d~t tir ngay 01 thimg 01
nam 1999 dSn truac ngay Lu~t D~t dai 2003 co hi~u 117Cthi himh, trir di~n tich
d~t do nh~n chuySn quySn su dVng d~t;

- Thue d~t lam m~t bing xay dl7ngCO'sa san xu~t, kinh doanh; hO\lt di)ng
khoang san; san xu~t v~t li~u xay dl7TIg,lam d6 g6m;

- SU dVng d~t d~ xay dvug cong trinh cong ci)ng co mvc dich kinh doanh;

- Hi) gia dinh, ca nhan khong tn,rctiSp san xu~t nang nghi~p, lam nghi~p, nuoi
tr6ng thuy san dugc giao d~t khong thu tiSn su dl,lTIgd~t phili chuy~n sang thue dAt
theo quy dinh t\li di~m b khoan 4 DiSu 82 Lu~t D~t dai 2003 va khoan 1 DiSu 75
NgN dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 clla Chinh phil vS thi hanh Lu~t
D~t dai;

- KS tir ngay 01/7/2007 tra di, hi) gia dinh, ca nhan nh~ chuySn nhugng
quySn su dVng d~t nang nghi~p duai cac hinh thuc nh~n chuySn nhugng, nh~n
ti,ing cho quySn su dVng d~t, xu ly ng theo thoa thu~n trong hgp d6ng thS chAp,
bao lanh bing quySn su dVng d~t; su dVng vao mvc dich san xuAt nang nghi~p,
Him nghi~p, nuoi tr6ng thuy san phili chuy~n sang thue dAt d6i vai ph~n di~n
tich vugt h\ln muc theo quy dinh t\li Nghi quySt s6 112612007/NQ-UBTVQHlI
ngay 21 thang 6 nam 2007 clla Uy ban ThuOng vv Qu6c hi)i quy dinh vS h?J1
mtrc nh~n chuy~n quySn su dVng d~t nang nghi~p Clla hi) gia dinh, ca nhan dS
su dVng vilOml,lc dich nang nghi~p.

1.2. T6 chuc kinh tS (bao g6m ca t6 chlrc kinh tS lien doanh gifra nha d~u
tu trong nuac va nhil d~u tu nuac ngoai theo quy dinh t\li DiSu 8 Nghi dinh s6
108/2006/ND-CP ngay 22/912006 clla Chinh phil quy dinh chi tiSt va hu6ng d&n
thi hanh mi)t s6 diSu clla Lu~t D~u tu) thue dAt dS thlJc hi~n dl7 an d~u tu san
xuAt nang nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san (theo quy dinh tir DiSu 74
dSn DiSu 82 Lu~t D~t dai); lam mi,itbing xay dl7TIgCO'sa san xuAt, kinh doanh,
hO\lt di)ng khoang san, san xu~t v~t Ii~u xay dl7TIg,lam d6 g6m (theo quy dinh
t\li khoan I DiSu 93, khoan 1 DiSu 94, khoan 1 DiSu 95 Lu~t DAt dai); xay dl7TIg
cong trinh cong ci)ng co mvc dich kinh doanh (theo quy dinh t\li di~m b, khoan
5 DiSu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP); xay dl7ng kSt du h\l t~ng d~ chuySn
nhugng hoi,ic cho thue d~t da co h\l t~ng bao g6m: xay dl7TIgkSt cAuh\l t~ng khu
cong nghi~p, khu cong ngh~ cao, khu kinh tS, khu dan cu nang than, khu dan cu
do thi va cac truang hgp xay dl7TIgkSt c~u h\l t~ng khac.

1.3. Doanh nghi~p nha nuac da dugc nha nuac giao d~t khong thu tiSn su
dVng dAt d~ su dVng vao mvc dich san xu~t nang nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng
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thuy si'mtruac ngay 0 I thimg 0 I nam 1999 th17chi~n theo quy dinh t~i khoi'm 2
DiSu 73 Luat D~tdai 2003.

1.4. ~lm vi sv nghi~p cong duqc Nha mrac cho thue d~t thvc hi~n dv an d~u
tu duqc co quan nha nuac co th~m quySn phe duy~t phi'Litra tiSn thue dk,

1.5. Tp chuc kinh tS duqc nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lIlg d~t va di'i
nQp tiSn su ,iI,mgd~t ho~c nh?n chuySn nhuqng quySn su dl,lng d~t va di'itra tiSn
nh?n chuySn nhuqng quySn su dl,lng d~t rna tiSn su dl,lng d~t di'i nQp, tiSn nh~n
chuYSnnhuQng quySn su dl,mg d~t di'itra thuQc v6n ngan sach nha nuac; t6 chuc

, I , ~

kinh te di'imua tai san thanh 1)1, hoa gia, nhuqng ban do pha san, het nhu cau Slr
d\lIlg gfulvm d~t chua nQp tiSn su dl,mgd~t duqc chuySn sang thue dk

1.6. Tp chuc di'iduqc Nhi'Lnuac giao d~t khong thu tiSn su dVng d~t, nh~n
chuySn nhm;mg quySn su dVng d~t hqp phap tiTnguai khac ho~c duqc Nha nuac
giao d~t co !thu tiSn su dVng d~t rna tiSn d:'i tra cho vi~c nh~n chuySn nhugng
ho~c tiSn s~ dVng d~t di'i nQp cho Nha nuac co ngu6n g6c tiT ngan sach nhil
nuac dang su dVng vao mvc dfch san xu~t kinh doanh, su dVng d~t vao xay
dvng cong ~rinh cong cQng co ml,lc dich kinh doanh; nay Iva chgn hinh thuc
thue d~t thi phi'LinQp tiSn thue dk

2. Nha nuac cho thue d~t, thu tiSn thue hang nam ho~c thu tiSn thue mQt
I~n cho ca t~ai gian thue d~t trong cac truang hqp sau day:

I ,

2.1. Nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai, to chuc, ca nhan nuac ngoai
(bao g6m ca t6 chuc kinh tS lien doanh giu'a cac nha d~u tu trong nuac vil nha
d~u tu nuac

1
ng?ai) thue dM dS th17chi~~ dv an d~u tu san xu~t no~g nghi~p, lam

nghi~p, nuoi trong thuy san, lam m~t bang xay dvng co sa san xuat, kinh doanh;
xay dvng cong trinh cong cQng co mvc dich kinh doanh; xay dVng kSt du h~
t~ng dS chuYSn nhuqng ho~c cho thue; ho~t dQng khoang san, san xu~t v~t li~u

I ~, ?

xay dvng, lam do gom; xay dvng nhil a de ban ho~c cho thue.

2.2. T6 chuc nuac ngoili co chuc nang ngo~i giao, t6 chuc phi chinh pM
thue d~t dS ~ay dvng trv sa lam vi~c g6m: co quan d~i di~n ngo~i giao, co quan
li'inh sv, co!quan d~i di~n khac cila nuac ngoai co chuc nang ngo~i giao duqc
Chinh phu Vi~t Nam thua nh~n; co quan d~i di~n cila t6 chUc thuQc Lien hqp

, I ? ?

quoc, co qtian ho~c to chuc Lien chinh phil, co quan d~i di~n cila to chlrc lien
chinh phil, ho quan ho~c t6 chUc phi chinh phil; d~i di~n clla t6 chuc phi chinh
phu.

2.3. t6 chuc duqc Nhil nuac giao d~t khong thu tiSn Slr dl,lng d~t, khong
~ ! , "

thu tien thtie dat nhung co su dl,mg mQt phan di~n tich dat vao mvc dfch san
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xu~t kinh doanh ho~c cang trinh cang cQng co mvc dich kinh doanh rna khang
Iva ch<;mhinh thuc nQp ti6n Sll' dVng d~t thi phai nQp ti6n thue d~t.

Di~u 3. DBi tUQ'ngkhong thu ti~n thue d~t

1. Nguai duqc Nha nucrc giao d~t khang thu ti6n su dVng d~t theo quy
dinh t~i Di@u33 Lu?t D~t dai. Bao g6m ca truang hqp giao d~t khang thu ti@n
su dVng dftt cho t6 chuc, ca nhan, nguai Vi~t Nam dinh ell a nucrc ngoai su
dVng d~t trong khu cang ngh~ cao dS xay dvng h~ tfmg kY thu?t chung cua khu
cang ngM cao; d~ xay dvng khu dao t~o, khu nghien Clruphit triSn va trng dVng
cang ngh~ cao; dS xay dvng khu uom t~o doanh nghi~p cang ngh~ cao nh~m h6
tl'q cac ho~t dQng nghien cuu, san xu~t thu, hinh thanh doanh nghi~p san xu~t
san ph~m cang ngM cao theo quy dinh t~i diSm a khoan 2 Di6u 85 Nghi dinh s6
I81/2004/ND-CP .

2. Nguai duqc Nha nucrc giao d~t co thu ti6n su dVng d~t theo quy dinh
t~i Di@u34 Lu?t D~t dai.

3. T6 chuc, ca nhan su dVng d~t xay dVng k&tcfru h~ ~ng su dvng chung
trong khu cang nghi~p theo quy ho~ch duqc c~p co th~m quy@nphe duy~t. Bao
g6m di~n tich d~t xay dVng k&tc~u h~ t&ng chung trong khu cang nghi~p theo
dV an duqc cfrp co th~m quy@nphe duy~t rna khu cang nghi~p khang tlVc ti&p
su dVng vao mvc dich san xu~t kinh doanh, khang giao l~i, cho thue, chuySn
nhu<;mgcho nguai khac su dVng lam m~t b~ng san xu~t kinh doanh, lam cang
trinh cang cQng co mvc dich kinh doanh ho~c lam nha a theo quy ho~ch duqc
cfrp co th~m quy@nphe duy~t; cac dv an co thue d~t thvc hi~n trucrc ngay Nghi
dinh s6 142/2005/NJ::)-CP co hi~u Ivc khang thvc hi~n theo quy dinh t~i khoan
3, Di@u3 Nghi dinh s6 142/2005/NJ::)-CP.

4. T6 chuc, ca nhan duqc phep tham do, khai thac khoang san ma khang
su dVng lo-pd~t m~t va khang lam anh huang d&nvi~c su dVng 16'pd~t m~t thi
khang thu ti@nthue d~t d6i vcri di~n tich khang su dVng tren m~t dk

CHUONG II

NGUYEN TAC tic DJNH DON GIA THUE DAT

Di~u 4. Nguyen t~c chung

Dan gia thue d~t mQt nam tlnh bkg ty l~ ph&ntram (%) gia d~t theo mvc
dich su dVng d~t thue do Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy dinh.
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i, , , ,
Gia d~t do Uy ban nhan dfm Thanh pho quy dinh la gia dat t:;libang gia

d~t duQ'cU~ ban nhan dan Thanh ph6 ban hanh va cong b6 vao ngay 01 thang
01 hang nam.

Truang hQ'P gia d~t do Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy dinh t:;li thai
diSm cho thhe d~t chua sat vai gia chuySn nhuqng quySn su d"lilg d~t thvc tS
tren thi wOng trong diSu ki~n binh thuOng thi Uy ban nhan dan Thanh ph6 can
cu vao gia chuySn nhuQ'ng quySn su d\lng d~t thvc tS tren thi trucmg dS quySt
dinh muc gia C\lthS d6i vai tung tMa d~t theo quy hO:;lchduQ'cduy~t.

I, , '" ,.
Gia dat do Uy ban nhan dan Thanh pho quyet dinh la gia dat C\l the doi, , ,

vai tirng thua dat theo quy hO:;lchduQ'c duy~t trong truOng hQ'Pgia dM t:;libang
gia d~t do Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy dinh chua sat vai gia chuySn
nhuqng quySn su d\lng d~t thvc tS tren thi truOng trong diSu ki~n binh thuang
rna phai xacldinh l:;1icho phil hQ'P.

Di~u 5. ThOi di~m xac dinh dO'ngia thue d~t ky d~u
Dan gia thue d~t duQ'c xac dinh t:;lithai diSm co quySt dinh cho thue d~t

Clla c~p co th&m quySn; truOng hQ'Pthai diSm ban giao d~t khong dung vai thai
diSm ghi tr~ng quySt dinh cho thue d~t thi dan gia thue d~t duQ'c xac dinh thea
chinh sach va gia d~t t:;lithai diSm ban giao d~t thvc tS.

Thai diSm ban giao d~t thvc tS duQ'cxac dinh nhu sau:

1. TruOng hQ'P d~t cho thue khong phai giai phong m~t b~ng, d~t xin
chuySn m\lcldich thue d~t rna khong phai giai phong m~t b~ng thi thai diSm ban
giao d~t thvc tS la thai diSm quySt dinh cho thue d~t Clla ccy quan nha nuac co
th&mquySn.

2. TruOng hQ'Pcho thue d~t chua giai phong m~t b~ng thi thai diSm ban
giao d~t thv~t,Sla tMi diSm ban giao d~t dii giai phong. m~t bkg theo tiSn d(Jghi
trong dV :inidau tu dii duQ'c duy~t; truang hQ'Pthai diem hoan thanh giai ph6ng
m~t bkg khong dUng vai tiSn d(Jghi trong dv an d~u tu duQ'cduy~t thi thai diSm
ban giao dM thvc tS la thai diSm ban giao d~t dii giai phong m~t b~ng tren thvc

dia. i

Di~u 6. Ml}c dich Sll' dl}ng d~t thue

M\lc dich su d\lng d~t thue duQ'cxac dinh theo m\lc dich ghi trong quySt
dinh cho thue d~t Clladp co th&mquySn. Truang hQ'Pkhong co quySt dinh cha
thue d~t ho~c trong quySt dinh cho thue d~t khong ghi m\lc dich su dVng d~t thi
m\lc dich s~ dVng d~t thue duQ'cxac dinh theo hQ'Pd6ng thue dk
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Di~u 7. Thfim quy~n quy~t dinh dO'ngill thue d~t

1. Giam d6c Sa Tai chinh quy~t dinh dan gia thue d~t cho timg dv an C\l
th~ d6i vai tmang hqp t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac
ngoai, t6 chuc, ca nhan nuac ngoai thue dk

2. Chu tich Oy ban nhan dan cac qu~n, huy~n, thi xa (sau day vi~t t~t la
UBND c~p huy~n) quy~t dinh dan gia thue d~t cho timg dv an C\lth~ d6i vai hQ
gia dinh, ca nhan trong nuac thue dk

CHUONGIII

QUY n~NH Cl} THE VE DON GIA THUE nAT

Di~u 8. Gia dfit d~ tinh Mn gia thue dfit ky dh trong tmo'ng hQ'P
thue d~t tra ti~n thue dfit hang nam dBi vo'i ta chuc trong nuo'c, nguOi Vi~t
Nam dinh cu' O'nu'o'c ngoai, ta chuc, ca nhan mro'c ngoai

Gia d~t d~ tinh dan gia thue d~t cua ky tinh gia thue d~t d~u tien tinh tir
tho-i di~m theo quy dinh t~i DiSu 5 Quy dinh mly (bao g6m ca truang hqp
chuy~n m\lc dich Slr d\lng d~tthue duqc pbap lu~t cong nh~n b~ng quy~t dinh
cho thue mai; d~t dang Slr d\lng chua duqc cong nh~n quySn Slr d\lng d~t theo
quy dinh phap lu~t d~t dai nay duqc pbap lu~t cong nh~n b~ng quy~t dinh cho
thue) duqc xac dinh nhu sau:

1. Truang hqp thlla d~t thue co gia tri duai 15 ty d6ng (tinh theo gia d~t
do UNND thanh ph6 quy dinh):

Gia d~t d~ tinh dan gia thue d~t duqc xac dinh tren co sa gia d~t do
UBND Thanh ph6 quy dinh t~i thai di~m xac dinh dan gia thue d~t nhan vai h~
s6 diSu chinh gia d~t theo tirng khu V\XC.

H~ s6 diSu chinh gia d~t do Sa Tai chinh cM tri, ph6i hqp vai Sa Tai
nguyen va Moi tmang, C\lCThu~ xac dinh, trinh Oy ban nhan dan Thanh ph6
quy~t dinh ap d\lng th6ng nh~t trong tirng khoang thai gian nh~t dinh dam bao
nguyen t~c sat gia d~t chuy~n nhUQ'Dgthvc t~ (mang tinh ph6 bi~n) tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang.

Cac truang hqp dii dugc dp co th&mquySn pM duy~t dan gia d~t lam ca
sa xac djnh dan gia thue d~t truac ngay Quy dinh nay co hi~u Ivc thi hanh thi
van ti~p t\lC thvc hi~n theo dan gia d~t dii dugc dp co th&m quy~n dii pM
duy~t, khong ap d\lng h~ s6 diSu chinh gia d~t quy dinh t~i khoan 1 DiSu nay d@
diSu chinh l~i_

8
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2. TJOng hqp thUa d~t thue co gia tri tu 15 ty d6ng tra len (tinh thea gia
d~t do UBND Thanh ph6 quy dinh):

Sa Tai chinh thue t6 chuc tu v~n co chUc nang th~m dinh gia dS co
chUng thu ih~mdinh vS gia d~t thea nguyen t~c phli hqp vai gia chuySn

I~ " .,

nhuqng quyensir dl,lng dat thgc te tren thi truOng trong dieu ki~n binh thuOng
lam CO'sa xac dinh don gia thue d~t. Can cu chung thu th~m dinh gia clla don
vi tu v~n colchuc nang th.~mdinh gia, So' T~i chinh cM tri cling So' Tai nguyen
va Moi truOng, Cl,lCThue, Sa Xay dvng tham dinh. Can cu bien ban h9P Lien
nganh th~ dinh gia, Sa Tai chinh trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 quySt
dinh don gia d~t (d6i vai truOng hqp diSu chinh tu 20% tra len so vai gia d~t
quy dinh cu~ UBND Thanh ph6); Sa Tai chinh quySt dinh don gia d~t (d6i vai
truOng hqp !diSu chinh duai 20% so vai gia d~t quy dinh clla UBND Thanh
ph6) lam CO'sa xac dinh don gia thue d~t cho tung truang hqp Cl,lthS.

Di~u p. Gia d~t d~ tinh dO"ngia thue d~t ky dfiu tru'o-ng hQ'p thue d~t
tra ti~n thu~ d~t hang nam dBi voi hi} gia dinh, ca nhan trong nu'o'c

1. TruOng hqp thUa d~t thue co gia tri duai 15 ty d6ng (tinh thea gia d~t
do UNND t1:lanhph6 quy dinh):

I
I , , , ,

UBNJ;) cap huy~n can cu gia dat do UBND Thanh pho quy dinh va M so
, I, • "

dieu chinh gia dat quy dinh t:;1ikhoan 1, Bieu 8 Quy dinh nay de xac dinh gia
d~t lam CO's~ quySt dinh dan gia thue d~t cho tung truang hqp Cl,lthS.

. 2. Tr~Ong hqp th~a d~t thue co gia tri tu 15 ty d6ng tra len (tinh thea gia
dat do UBND thanh pho quy dinh):

Can cu van ban dS nghi clla UBND c~p huy~n giri Sa Tai chinh kem
thea h6 sa thea quy dinh t:;1ikhoan 2 BiSu 22 Quy dinh nay, Sa Tai chinh thue
t6 chuc tu ~~ co chuc nang th~m dinh gia dS co chUng thu th~m dinh vS gia
d&tthea nguyen t~c phu hqp vai gia chuySn nhuqng quySn sir dl,lng d&tthgc tS
tren thi truOng trong diSu ki~n binh thuOng lam CO'sa xac dinh dan gia thue
d~t. Can cu IchUngthu th~m dinh gia clla dan vi tu v&nco chuc nang t~~m dinh
gia, Sa Tai yhinh cM tri cling Sa Tai nguyen va Moi truang, Cl,lCThue, Sa Xay
dvng th~m dinh. Can cu bien ban h9P Lien nganh th~m dinh gia, Sa Tai chinh
trinh Dy ban nhan dan thanh ph6 quySt dinh don gia d~t (d6i vai trucmg hqp
diSu chinh tu 20% tra len so vai gia d~t quy dinh clla UBND thanh ph6); Sa

I ••••
Tai chinh co cong van giri UBND cap huy~n de UBND cap huy~n quyet dinh
don gia d~t( d6i vai truOng hqp diSu chinh duai 20% so vai gia d~t quy dinh
clla UBND iThanh ph6).

I
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Di~u 10. Ty I~ % d~ t1nh dan gili thue dat trong trU'O'ng hQ'P thue dat
tra ti~n thuc dat hlmg nam

I. Truang hgp mvc dieh SLrdVng d:h thue lam m~t b~ng s{mxufit, kinh
doanh thu(>c IInh V\TCd~c bi~t uu dili d~u tll' theo danh mvc do Chinh pM quy
djnh: Ty l~ % dS tinh don gia thue dfit b~ng tu 0,75% dSn 0,85% gia dfit theo
mvc dieh sir dVng dfit thue.

2. Truang hgp mvc dieh sir dVng dfit thue lam m~t b~ng san xufit, kinh
doanh thu(>cIinh V\TCuu dili d~u tu theo danh mvc do Chinh phu quy dinh: TYI~
% dS tinh don gia thue dfit b~ng tu 0,85% dSn 0,95% gia dfit theo mvc dich sir
dVng dfit thue.

3. Truang hgp mvc dieh sir dVng dfit thue lam m~t b~ng s{mxufit, kinh
doanh thu(>c Iinh vvc khuySn khieh d~u tll' theo danh mvc do Chinh pM quy
dinh: Ty l~ % dS tinh dan gia thue dfit b~ng tu 0,95 % dSn 1,1% gia dfit theo
mvc dieh sir dVng dfit thue.

4. Truang hgp mvc dieh SLrdVng dfit thue lam m~t b~ng s{mxufit nong
nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san (ngoai danh mvc d~c bi~t uu dai d~u tu,
uu dili d~u tu va khuySn khich d~u tll' quy dinh t~i khmin 1, khmin 2 va khoan 3
DiSu nay): TY l~ % dS tinh don gia thue dfit b~ng tu 1,1 % dSn 1,5% gia dfit theo
mvc dich SLrdVng dfit thue.

5. Truang hgp mvc dieh sir dVng dfit thue lam m~t b~ng s{mxufit, kinh
doanh trong cac diSm, cvm, khu cong nghi~p t~p trung, khu lang nghS; thue dfit
dS xay dVng kSt cfiu h~ t~ng dS chuySn nhll'gng ho~c cho thue dfit da co h~ t~ng
(bao g6m xay d\TngkSt du h~ t~ng khu cong nghi~p, khu cong ngh~ cao, khu
kinh tS, klm dan eu nong thon, khu dan cll' do thi va cac truang hgp xay dvng
kSt cfiu h~ t~ng khac); thue dfit lam m~t b~ng san xdt, kinh doanh tren dia bim
cac xil miSn nui va trung du theo phan lo~i xil t~i QuySt dinh vS bang gia cac
lo~i dfit cila UBND Thanh ph& ban himh hang nam: Ty l~ % dS tinh don gia
thue dfit b~ng 1,5% gia dfit theo mvc dieh sU'd\lng dfit thue.

6. Truang hgp mvc dieh sir dl}ng dfit thue lam m~t b~ng s{mxufit tren dia
ban cac xa (tru cac xa giap ranh n(>ithanh; cac xa miSn nui, trung du quy dinh
t~i kll0an 5 DiSu nay); thue dfit dS sir dVng cho mvc dich kinh doanh dich vv
cong c(>ng, cong ich phvc vv dan sinh: chg dan sinh, bai d6 xe, v~n tai hanh
khach cong c(>ng,moi truang, thoat nuac do thi ... ): TY l~ % dS tinh don gia
thue dfit b~ng tu 1,5% dSn 1,7% gia dfit theo ill\lCdieh SLrdVng dfit thue.
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7. Tru;Onghqp m\lc dich su d\lng dftt thue lam m~t b~ng san xuftt tren dja
ban cac qu~, thi tr:1o, cac phuOng thuQc thi xa San Tiiy va xa giap ranh nQi
thanh: TY1~1%,dStinh dan gia thue dftt b~ng tt'r 1,7% d~n 2% gia dftt theo m\lc
dich su d\lng dat thue.

8. TruOng hqp m\lc dich su d\lng dftt thue lam tr\l sa, van phong: Dan gia
thue dftt duqc tinh b5ng 2% d~n 2,5% gia dftt theo m\lc dich Slr d\lng dftt thue.

9. TruOng hqp m\lc dich Slr d\lng dftt thue lam m~t b5ng kinh doanh
thuQc cac nganh thuang m\1i, dich V\l (trt'r djch V\l cong cQng ph\lc V\l dan sinh
t\1i khoan 6 DiSu nay): Dan gia thue dftt duqc tinh b5ng 2,5% d~n 3% gia dftt
theo m\lc di~h su d\lng dftt thue.

10. D~i vai di~n tich dftt n~m trong chi giai dUOng do, dftt n5m trong
ph\1mvi harth lang bao v~ an toan cac cong trinh duqc cftp co th&m quySn cho
thue dftt hang nam khong duqc xay d\l11gcong trinh, hi~n tr\1ng khong co cong
trinh tren dftt: TYJ~% d~ tinh dan gia thue d~t b~ng 50% ty I~ % tinh dan gia
thue dftt cuadi~n tich dftt ngoai chi giai dUOngdo, ngoai ph\1mvi Mnh lang bao
v~ an toan cac cong trinh theo m\lc dich su d\lng d~t thue nhung khong thftp
han 15' I~,t6ilthiSu trong khung t~ I~~ quy djnh (0,75%). ,

£)jeu 11. Doongili thue dat de xay d1rng ding trinh ngam

1. TrJong hqp xay dVng cong trinh ng~m khong g~n vai cong trinh xay
d\l11gtren m~t dftt (khong su d\lng ph~n dftt tren bS m~t) thi dan gia thue d~t dS
xay d\l11gcong trinh ng~m duqc tinh b5ng 30% dan gia thue d~t tren bS m~t co
cung m\lc dich su d\lng vai cong trinh ng~m.

2. TruOng hqp xay d\l11gcong trinh ng~m g~n vai ph~n ng~m cong trinh
xay d\l11gtren m~t dftt rna co ph~n di~n tich xay d\l11gcong trinh ng~m vuqt ra
ngoai ph~n di~n tich dftt tren bS m~t co thu tiSn su d\lng d~t, tiSn thue dftt thi
~~a~~~~di~~~~n~~x~~~o~~nh
t\1ikhoan 1 ~ieu nay.

Di~u 12. Doongili thue d~t dBi vOi tnrirng hQ'p thue d~t tra ti~n thue
d~t m{it IAn eho ea thi)'i gian thue

TruOng hqp nha nuac cho thue d~t tra tiSn thue dftt mQt I~n cho ca thai
gian thue thi s6 tiSn thue d~t pMi nQp duqc tinh b~ng vai s6 tiSn su d\lng d~t
nhu truOng pqp giao dftt co.thu tiSn su d\lng d~t co cling m\lc dich su d\lng dftt
va CUngthai h\lll su d\lng dat.

TruJg hqp thai h\1nhO\1tdQng cua dv an ghi tren Gifty chung nMn d~u
tu (Gi~y phep d~u tu) khac vai thai h\1nthue d~t trong twang hqp tra tiSn thue
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d~t m(Jt l&nquy dinh t~i DiSu nay thi thai h~n ho~t d(Jng cila d\l an dugc diSu
chinh phil hgp vai thai h~n thue dftt.

DiBu 13. Dan gia thue d~t d8i voi tnro-ng hQ'p d~u gia quySn sif dJ,lllg
d~t thue ho~c d~u th~u dl! an co SUo d\lng d~t thue

Dan gia thue d~t trong truang hqp d~u gia quySn su d\mg d~t thue ho?c
d~u th&udl,Tan co su d\mg d~t thue la dan gia trung d~u gia, C\lth@nhu sau:

1. Truang hgp d~u gia quySn su d\lng d~t thue ho?c dfm th&u dl,Tan co su
d\lng d~t thue d6i vai hinh thuc tra tiSn thue d~t m(Jt I&ncho ca thai h~n thue
d~t:

Dan gia thue d~t la dan gia trung d~u gia. S6 tiSn thue d~t phai nQp trong
tmang hqp nay la dan gia trung d~u gia nhiin (x) vai di~n tich d~t thue nhan (x)
vai thai h~n thue d~t.

Gia khai di@md@thl,Tchi~n d~u gia guySn Slr d\lng d~t thuehoi[tc d~u th&u
dl,Tan co suodl)ng d~t thue duqc tinh b~ng gia giao d~t co thu tiSn Slr d\lng d~t
vai cung vi tri, cung ml)c dieh sir dl)ng, cung thai h~n suod\lng d~t do UBND
Thanh ph6 guy~t dinh nhung khong th~p han gia d~t do Uy ban nhan dan Thanh
ph6 quy djnh nhan h~ s6 diSu chinh gia d~t t~i khoan I DiSu 8 Quy dinh nay.

2. Truang hgp d~u gia quySn Slr dl)ng d~t thue ho?c d~u th&ud\l an co sir
~~~e~i~hinh~W~~e~h~~W~~a~~
la dan gia trung d~u gia.

Gia khai di@md@th\lc hi~n d~u gia quySn Slr d\lng d~t thue hoi[tcd~u
th&u dl,Tan co Slr d\lng d~t thue khong th~p han gia d~t do Uy ban nhan dan
Thanh ph6 guy djnh nhan M s6 diSu chinh gia d~t va tY l~ (%) d@tinh dan gia
thue d~t guy dinh t~i khoan I DiSu 8 va DiSu 10 ban Quy dinh nay.

Dan gia thue d~t trong truang hgp nay duqc 6n dinh trong 10 nam. H~t
thai gian 6n dinh, phai diSu chinh J~i gia d~t d@tinh dan gia thue d~t theo
nguyen tae sau:

2.1. Tmang hgp gia d~t do Uy ban nhiin dan Thanh ph6 quy dinh t~i
thai diSm diSu chinh tang duai 20% so vai gia d~t trung d~u gia ho?c gia d~t
d@xac dinh dan gia thue d~t cila thai ky 6n dinh liSn kS truac do thl ap d\lng
theo gia d~t do Uy ban nhan dan Thanh ph6 guy dinh t~i thai di@mdiSu chinh
dan gia thue d~t va ty l~ ph&n tram xac dinh dan gia thue d~t quy dinh t~i
DiSu 10 cila Quy dinh nay dS guy~t dinh dan gia thue d~t cho thai h~ 6n
dinh (10 nam) ti~p theo nhung dam b::l0nguyen t5c dan gia thue d~t cila ky 6n
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dinh mly khong vugt qua 30% don gia thue d~t trung d~u gia ho~c don gia thue
d~t Cllaky 6n dinh liSn kS truac do.

2.2. TruOng hqp gia d~t do Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy dinh t~i thai
di~m diSu chinh tang tu 20% tra len so vai gia d~t trung d~u gia ho~c gia d~t d~
xac dinh don gia thue d~t Clla thai ky fln dinh liSn kS truac do thi can cu gia d~t
do UBND Thanh ph6 quy djnh t~i thai di~m diSu chinh dan gia thue d~t va h~
s6 diSu chinh gia d~t, ty l~ ph~n tram xac dinh don gia thue d~t quy djnh t~i
khoan 1 DiSu 8 va DiSu 10 clla Quy dinh nay d~ quySt dinh don gia thue d~t Clla
kY6n dinh (10 nam) tiSp theo nhung dam bao nguyen t~c don gia thue d~t clla
kYfln dinh nay khong vugt qua 30% don gia thue d~t trung d~u gia ho~c don gia
thue d~t Cllaky 6n dinh liSn kS truac do.

I

Di~u :lAo Do'n gia thue d~t d8i vo'i nhii'ng tru'o'ng hgp thue d~t tra ti~n
himg nam ~aco quy~t djnh cho thue d~t ella dp co th~m quy~n va ky hgp
dang thue d~t trmyc 01/0312011

1. Tr~an~ hqp dil th\fc hi~n diSu ~hinh theo quy dinh t~i kho~m 2, Di~u
9, Nghi dinh so 142/2005/ND-CP thi tiep tl,lCth\fc hi~n theo rnuc gia dil dieu
chinh dSn liSt thai gian fln dinh. HSt thai gian fln dinh thi th\fc hi~n diSu
chinh theo dhinh sach quy dinh t~i thai di~m diSu chinh l~i dan gia thue dk

2. DV an thue d~t tnrac ngay 01 thang 01 nam 2006 tnl tiSn thue d~t
hang nam II1achua th\fc hi~n diSu chinh l~i don gia thue d~t theo quy dinh t~i
khoan 2 DiSu 9 Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP thi vi~c xac dinh l~i don gia
thue d~t duqc th\fc hi~n nhu sau:

2.1. D\f an d~u tu co quySt dinh thue d~t, dil ban giao d~t d~ su dl,lng
truac ngay 01 thang 01 nam 2006 va trii tiSn thue d~t hang nam dugc tiSp tl,lc
th\fc hi~n nguyen t~c diSu chinh dan gia tiSn thue d~t dil ghi trong Gi~y phep
d~u tu, quySt dinh cho thue d~t Clla CO' quan nha nuac co th~m quySn dp cho
nha d~u tu ho~c Hgp d6ng thue d~t ky gifra CO' quan nha nuac co th~m quySn
vai ben thue d~t nhu sau:

D6i vai d\f an d~u tu rna t~i ml)t trong ba 10~i gi~y to' sau day: Gi~y
chung nh~n d~u tu (Gi~y phep d~u tu) ho~c QuySt dinh cho thue d~t ho~c

, I", ,
Hqp dong true dat dugc cap (dugc ky ket) theo quy dinh Clla Lu~t Dau tu
nuac ngoai,! Lu~t D~u tu trong nuac va phap lu~t co lien quan co quy dinh

I , , ,

don gia thue dat, thue m~t nuac va nguyen tac dieu chinh don gia thue theo
I " ,

cac quy dinh ve dan gia cho thue dat, thue m~t nuac Clla BI) Tai chinh (Quyet
dinh s6 210~- TCIVP ngay 01 thang 4 ?am 199?, QuySt dinh s6 1417 TC/TC
DN ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyet djnh so 179/1998/QD-BTC ngay 24
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thang 02 nam 1998, QuySt djnh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam
2000, QuySt djnh s6 1357TC/QD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995) thi duQ'c:

- TiSp tvc thgc hi~n dan gia thue d~t, thue m~t nuac quy djnh t~i Gi~y
chung nh~n dftu tll' (Gi~y phep dftu tll'); QuySt djnh cho thue d~t ho~c HQ'P
d6ng thue d~t nSu chua du thai h~n em djnh 05 nam.

- HSt thai h1,ln6n djnh 05 nam thi thgc hi~n di~u chinh dan gia thue
theo nguyen tilc di~u chinh dan gia thue ds. ghi trong Gi~y chung nh~n dftu tu
(Gi~y phep dftu tll'); QuySt djnh cho thue d~t ho~c HQ'p d6ng thue dk

2.2. Truang hQ'pdg an dang tra ti~n thue dM, thue mi;itnll'ac hang nam
ma t~i Gi~y chung nMn dftu tu (Gi~y phep dftu tu) ho~c QuySt djnh cho thue
d~t ho~c HQ'p d6ng thue d~t duQ'c dp (duQ'c ky kSt) khong quy djnh nguyen
tilc di~u chinh dan gia ti~n thue d~t, nSu dang trong thai h~n 6n dinh ti~n thue
d~t thi khong thgc hi~n di~u chinh; hSt thai h~n 6n dinh (5 nam) thgc hi~n
di~u chinh dan gia thue d~t theo quy dinh.

3. Truang hQ'p hSt thai h~n 6n djnh dan gia thue d~t nhung chua lam
thu wc xac dinh l~i dan gia thue d~t tll' 06 thang tra len khong phai do
nguyen nhan khach quan (tinh tu-thai di~m hSt thai h1,ln6n djnh dan gia thue
d~t) ho(ic truang hQ'p c6 quySt dinh mai cho thue d~t phai tra ti~n thue d~t
hang nam (bao g6m ca truang hQ'p chuy~n mvc dich su dVng d~t thue duQ'c
phap lu~t cong nMn b~ng quySt djnh cho thue mai; d~t dang su dVng chua duQ'c
cong nh~n quy~n su dVng d~t theo quy dinh phap lu~t d~t dai nay dll'Q'cphap
lu~t cong nh~nb~ng quySt dinh cho thue) nhll'ng qua thai h~ ghi trong quySt
djnh (lftn dftu) cho thue d~t cua dp co thfim quy~n v~ vi~c phai lam thu tvc
xac djnh nghla vv tai chinh dS duQ'c su dVng d~t: Dan gia thu ti~n thue d~t
dll'Q'cxac dinh theo chinh sach va gia d~t t~i thai diSm nQp dli h6 sa theo quy
djnh t~i bQ ph~n tiSp nh~n va tra kSt qua h6 sa hanh chinh "1 cua" cua So' Tai
chinh (d6i vai t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t Nam dinh cll' a nuac ngoai, t6
chuc, ca nhan nuac ngoai thue d~t); 0y ban nhan dan dp huy~n (d6i vai hQgia
dinh, ca nhan trong nuac thue d~t). Thai gian 6n dinh dan gia thue d~t Ia 5
nam k~ tll' thai di~m So' Tai chinh (d6i vai t6 chuc trong nll'ac, ngum Vi~t Nam
djnh cll' a nuac ngoai, t6 chuc, ca nhan nll'ac ngoai thue d~t); 0y ban nhan dan
c~p huy~n (d6i vai hQ gia dinh, ca nhan trong nuac thue dftt) nh~n du h6 sa xac
djnh dan gia thue d~t theo bien ban ky tiSp nh~n h6 sa t~i bQ ph~n tiSp nMn
va tra kSt qua h6 sa hanh chinh "I cua". Dan gia thue d~t dS thu ti~n thue dftt
cho khoimg thai gian tll' thai di~m nay tra v~ thai diSm hSt thai h~n 6n djnh
dan gia thue d~t li~n k~ truac d6 (d6i vai truang hQ'pdang thue dftt) ho~c thai
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di~m pMi ttil tiSn thue d~t (d6i vai twang hqp co quySt djnh cha thue mai)
thl,l'chi~n thFa chinh sach va gia d~t t?i tung thai di~m tuang ung.

Di~u 15. Khiu trir ti~n bai thlf(l'ng, hB trg giai phong m~t b~ng

Truang hqp t6 chuc, hQ gia dinh, ca nhiin trang nuac; nguai Vi~t Nam
djnh cu a nuac ngaai; t6 chuc, ca nhiin nuac ngaai duqc Nha nuac cha thue
d~t ling truac tiSn b6i thuang, h6 trq, tai djnh eli va kinh phi t6 chuc thvc
hi~n b6i thyang giili ph6ng m~t b~ng thea phuang an duqc dip co th&m
quySn phe #uy~t thi dugc ngiin sach nha nuac haan tril b~ng hinh thuc tru
toan bQ s6 iiSn dil ung truac thea phuang an dugc duy~t vao tiSn thue d~t
phili nQp.

Truang hqp s6 tiSn ling truac vS b6i thuang, h6 trg, tai djnh eli va kinh phi
t6 chlrc thl,l'dhi~n b6i thuang, giili phong m~t b~ng thea phuang an dil phe duy~t
vugt qua tiSh thue d~t phili nQp thi chi dugc tru b~ng tiSn thue d~t phili nQp; s6
con I?i dugd tinh vaa chi phi dau tu cua dv an. s6 tiSn dil tru vaa tiSn thue d~t
pMi nQpkhong dugc h?ch taan vaa chi phi dau tu cua dl,l'an.

Truang hqp thue d~t tra tiSn thue d~t hang nam thi s6 tiSn dil ling tmac
(nSu co) vSb6i thuang, h6 trg, tai djnh eli va kinh phi t6 chuc thl,l'chi~n b6i
thuang, giili

1
ph6ng m~t b~ng thea phuang an duqc dp co th&mquySn phe duy~t

dugc trlr Va? tiSn thue d~t phili nQp, dugc quy d6i ra thai gian tuang ling phili
~~~~~~~~~~~ili~ti~~~~n~
kYdau va dirgc xac djnh la thm gian dil haan thanh vi~c nQp tiSn thue d~t hang
nam.

Di~u 16. Di~u chinh doongia thue dit dai vo'i tru'o'nghgp thue dit tra
ti~n thue d;t hang nam, khong thuQc dai tlfgng d~u gia quy~n sir dl}ng d~t
thue ho~c~iu thAn dl,fan co SUo dl}ng d~tthue

1. Dan gia thue d~t cua m6i dl,l'an dugc 6n djnh 05 nam.(Truang hgp chi
dugc c~p co thk quy~n quySt djnh va IcYhgp d6ng thue d~t thai h?n hang nam
thi dan gia thue d~t cling dugc 6n djnh dSn 5 nam nSu t6ng cac lfin gia h?n hgp
d6ng thue d~t lien t\Jc liSn nhau b~ng 5 nam). HSt thai h?n 6n djnh, dan gia
thue d~t cu~ ky' Em dinh tiSp thea duac xac dinh nhu sau:I' ..

1.1. 1fruang hqp gia d~t da UBND Thanh ph6 quy djnh tang duai 20%
so vai gia d~t d~ tinh ti~n thue d~t t?i thai di~m xac djnh dan gia thue d~t cua
thai ky 6n djnh li~n k~ truac do thi Sa Tai chinh can ell" bien biln h9P Lien
nganh g6m Sa Tai chinh, e\Jc ThuS, Sa Tai nguyen va Moi truang (d6i vai t6
chuc trang n.uac, nguai Vi~t Nam djnh cu a nuac ngaai, t6 chuc, ca nMn nuac
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ngoai thue d~t); UBND c~p huy~n (dbi vai h9 gia dinh, ca nhan trong nuac
thue d~t) ap d\mg theo gia d~t do UBND Thanh phb quy dinh ti,lithai di~m diSu
chinh dan gia thue d~t va ty I~ phfm tram xac dinh dan gia thue d~t ti,liDiSu 10
clla Quy djnh nay d~ quySt dinh dan gia thue d~t Cllathai h~ 6n dinh tiSp theo
(05 nam) dbi vai tung truang hQ'pcv th~ nhung dam bao khang th~p han dan
gia thue d~t Cllathai gian 6n dinh !iSn kS truac do.

1.2. Truang hQ'p gia d~t do UBND Thanh phb quy dinh diSu chinh tu
20% tra len so vai gia d~t d~ tinh tiSn time d~t ti,lithai di~m xac dinh dan gia
thue d~t clla thai ky 6n dinh !iSnkS truac do:

Sa Tai chinh can cu bien ban hQp Lien nganh g6m Sa Tai chinh, eVc
ThuS, Sa Tai nguyen va mai truang (dbi vai t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t
Nam dinh cu a nuac ngoai, t6 chuc, ca nhan nuac ngoai thue d~t); UBND c~p
huy~n (dbi vai h9 gia dinh, cit nhan trong nuac thue d~t) can cu gia d~t do
UB"NTIThanh phb quy dinh ti,lithai di~m diSu chinh dan gia thue d~t va h~ sb
diSu chinh gia d~t, tY I~ ph~n tram xac dinh dan gia thue d~t ti,likhoan I DiSu 8
va DiSu 10 clla Quy djnh nay d~ quySt dinh dan gia thue dat clla thai hi,ln6n
dinh (05 nam) tiSp theo nhung dam bao khang th~p han dan gia thue d~t clla
tho'i gian 6n dinh [iSn kS truac do.

2. HSt thai gian 6n dinh (05 nam) nhung do nguyen nhan khach quan
chua diSu chinh duQ'cdan gia thue d~t thi tiSp Wc ap dVng dan gia thue d~t clla
ky 6n dinh truac d~ ti,lmn9P tiSn thue d~t cho thai gian do; khi CO' quan co th~m
quySn th\Tchi~n diSu chinh dan gia thue dat clla tUng [~n diSu chinh thi ap dVng
chinh sach va gia d~t thu tiSn thue dat tuang ung ti,litung I~n diSu chinh d6ng
thai tmy thu tiSn thue d~t n9P can thiSu Cllathai gian ti,lmn9P (nSu co).

Di~u 17. Chuy~n til' giao dat sang thue d~t d&i v("i hQ gia dinh, ea
nhan

I. H9 gia dinh, cit nhiin duQ'cNha nuac giao d~t nang nghi~p trong h~
muc Sll'dVng d~t nang nghi~p, nay duQ'c CO' quan nha nuac co th~m quySn cho
phep chuy~n mvc dich su dVng d~t sang mvc dich san xuat kinh doanh phi nang
nghi~p rna [va chQn hinh thuc thue d~t thi duQ'c trir gia tri quySn su d\mg dat
nang nghi~p VaGtiSn thue d~t phai n9P; muc duQ'c tm khang vugt qua sb tiSn
thue d~t phai n9p.

Gia tri quySn su dVng d~t nang nghi~p duQ'ctm VaGtiSn thue d~t phai n9P
duQ'ctinh cho di~n tich d~t phai n9P tiSn thue d~t, theo gia d~t clla 10i,lid~t nang
nghi~p do Uy bannhan dan Thanh phb quy dinh ~i thai di~m chuy~n ttl giao d~t
sang thue d~t theo quySt dinh CllaCo' quan nha nuac co th~m quySn.
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2. HQgia dinh, ca nhan duqc nha nuac giao d~t co thu tiSn sir dVngd~t
ho~c nh~ chuySn nhuqng quySn sir dVngd~t clla nguai sir dVngd~t hqp phap,
nay chuySn sang thue d~t thi duqc tn! gia tri quySn sir d\lng d~t duqc giao, nh~n
chuySn nhuqng VaGtiSn thue d~t phai nQp;muc duqc tnr khong vuqt qua s6 tiSn
thue d~tphii nQp.

Gia tri quySn sir d\lng d~t duqc giao, d~t do nh~ chuySn nhuqng duqc
~~ti~~~~~~~~ili~~~~~ti~~e~,
theo gia clla lo~i d~t duqc giao, lo~i d~t khi nh~n chuySn nhuqng do Uy ban
nhan dan Thanh ph6 quy dinh t~i thai diSm chuySn sang thue d~t theo quy~t
djnh clla co quan nha nuac co th~m quySn.

f)i~u 18. Chuy~n tir giao dfit sang thue dfit d&ivo-itB chuc

1. T6 chuc duqc giao d~t khong thu tiSn sir d\lng d~t duqc phep chuySn
m\lc dich sir d\lng d~t sang m\lc dich sim xu~t kinh doanh phi nang nghi~p rna
Iva ch9n hinh thuc thue d~t thi nQptiSn thue d~t theo quy dinh.

2. T6 chuc duqc nha nuac giao d~t co thu tiSn sir d\lng d~t, nh~n chuySn
nhuqng quysn sir d\lngd~t hqp phap ill nguai khac rna tiSn sir d\lng d~t di'inQp,
tiSn nh~n chuySn nhuqng di'itra khong co ngu6n g6c tu ngan sach nha nuac,
nay chuySn sang thue d~t thi gia tri quySn sir d\lng d~t duqc giao, nh~n chuySn
nhuqng duqc till VaGtiSn thue d~t phcii nQp, duqc tinh cho di~n tich d~t phii
nQptiSn thue, theo gia clla lo~i d~t duqc giao, lo~i d~t khi nh~n chuySn nhuqng
do UBND Thanh ph6 quy dinh ap d\lng t~i thai diSm chuySn sang thue d~t theo
quy~t dinh clla co quan nha nuac co th~m quySn; muc duqc tn! khong vuqt qua
s6 tiSn thue d~t phai nQp.

f)i~u 19. Xac djnh nghia v•.•tai chinh d&i vo'i d\}' an dfiu tITsiTd•.•ng
dfit co ngu8n g&cdo cac tB chuc kinh t~ dang dlTQ'cNha nlTo'ccho thue dfit
tra ti~n thue dfit hang nam

I. T6 chUc kinh t~ dang duqc Nha nuac cho thue d~t tra tiSn thue d~t
hang nam, n~u duqc dp co th~m quySn cho phep dau tl1 dv an mai vS kinh
doanh b~t dQng san (nha G, nha cho thue), trung tam thuong m~i, dich V\ltren
dfitNha nuac dang cho thue thi:

a. Twang hqp t6 chuc kinh t~ tv thvc hi~n dv an dau tu thi phai chuySn
tu hinh thuc thue d~t tnt tiSn thue d~t hang nam sang giao d~t co thu tiSn sir
d\lng d&t.

b. Twang hqp t6 chuc kinh t~ duqc co quan nha nuac co th~m quySn cho
phep lien doanh, lien k~t vai t6 chuc kinh t~ khac (hinh thanh phap nhan mai)
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d~ th\l'c hi~n d\l' an d~u tu thi phap nhan mai phai thlJc hi~n theo hinh thuc giao
d~t co thu tiSn Slr d\lng d~t (truemg hgp phap nhan mai thuQc d6i tuqng duQ'c
giao d~t co thu tiSn Slr d1,1ngd~t); phai chuy~n sang thue d~t tra tiSn thue d~t mQt
I~n cha ca thai gian thue (truemg hQ'pphap nhiin mai thuQc d6i tuqng thue d~t
tra tiSn thue d~t mQt I~n cho ca thOi gian thue).

2. Truong hqp co quan nha nuac co tham quySn thu h6i d~t dang cha t6
chuc kinh tS thue d~ giaa cho t6 chUc kinh tS khac d~u tu dlJ an mai vS kinh
daanh b~t dQng san (nha a, nha cho thue), trung tam thuong ml;li dich V\I thi
th\l'c hi~n giao d~t thong qua hinh thuc d~u gia quySn Slr d1,1ngd~t ho(ic d~u gia
cha thue d~t tra tiSn thue d~t mQt I~n cha ca thai gian thue.

Di~u 20. Xu' Iy tan tl.li

1. D6i vai d\l' an thue d~t tra tiSn thue d~t hang nam dang thlJc hi~n kh~u
tru chi phi b6i thuemg, giai phong m(it bAng thea phuong an duqc c~p co thfrm
quySn phe duy~t theo quy dinh tl;liNghi dinh 56 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nfun 2005 clla Chinh phll thi tiSp t1,1cthlJc hi~n phuong thuc kh~u tru
chi phi b6i thuemg, giai phong m?t bAng thea quy dinh tl;li Nghi dinh 56
142/2005/ND-CP (phan b6 chi phi duqc kh~u tru vilO tiSn thue d~t phai nQp
theo tung nam).

2. D6i vai dlJ an thue d~t tra tiSn thue d~t hang nam th\Ic hi~n thea hinh
thuc d~u gia quySn Slr d\lng d~t thue quy dinh tl;liNghi dinh 56 142/2005/ND-
CP ngay 14 thang 11 nam 2005 clla Chinh phll vai chu ky 6n dinh don gia thue
d~t la 05 nam, khi hSt chu ky 6n dinh 05 nam vaa thai di~m Nghi dinh 56
121/20 IO/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 clla Chinh pM co hi~u IlJc thi
hanh thi tiSp t\lc thlJc hi~n thea nguyen titc quy dinh tl;li Nghi dinh so
142/2005/ND-CP (vai chu ky 6n dinh don gia thue d~t 05 nam).

3. T6 chuc, hQ gia dinh, ca nhan thuQc d6i tuqng pMi thue d~t theo quy
dlnh ella phap lu~t d~t dai, dang Slr d1,1ngd~t nhung chua duqc c~p co tham
quySn cong nh~n quySn Slr d1,1ngd~t bAng quySt dinh cho thue d~t: Co trach
nhi~m tra tiSn thue d~t hang nam theo don gia tl;lmtinh. Don gia thue d~t tl;lm
tinh trang truemg hqp nay duqc xac dinh bAng dan gia d~t da UBND Thanh ph6
quy dinh hang nam nhan h~ 56 diSu chinh gia d~t va ty I~ ph~n tram xac dinh
don gia thue d~t quy d(nh tl;likhoim 1, DiSu 8 va DiSu 10 ella Quy dinh nay.

T6 chUc, hQ gia dinh, ca nhan thuQc d6i tuqng phai thue d~t theo quy dinh
clla phap lu~t d~t dai, dang Slr d\lng d~t nhung chua duqc dp co thftm quySn
cong nh~n quySn Slr d\lng d~t bAng quySt dinh cho thue d~t co trach nhi~m lien
h~ vai CO"quan co tham quySn d~ th\l'c hi~n dung cac thll t1,1CvS d~t dai thea quy
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dinh cua phkp lu?t. Khi dugc c~p co thAm quy~n quy~t dinh cho thue d~t, dan
gia thue dAt,ti~n thue dAtdugc xac dinh theo quy dinh.

CHUONGIV

TO CHUC THUC HIEN
I • •

Di~u 21. Trinh tl}' xac djnh do.n gia thue d~t ky dh dAi vIYit8 chrrc
trong nll'IYc;ngll'Oi.Vi~t Nam djnh Cll' iY nu.o.c ngoai, t8 chu.c, ca nhan nll'o.c
ngoai thue d~t

Ch~ nh~t 10 ngay lam vi~c k@tu ngay co quy~t dinh cho thue dAtClla
c&p co thAm quy~n ho~c ngay ban giao d~t tren thvc dia sau giai ph6ng m~t
bfulg (d6i vo/i truOng hgp dAtphai giai ph6ng m~t b~ng), t5 chuc, ca nMn thue
dAtgiri cac ~6 So' sau tai Sa Tai chinh d@dugc xac djnh dan gia thue dk

I. TJOng hgp gia trj thlra d~t thue duai 15 ty d6ng (tinh theo gia do
UBND Tharili ph6 quy dinh):

- Vanlban Clla t5 chirc, ca nhan d~ nghi xac dinh dan gia thue dAt;I . •

- Ban 'sao hgp I~ cac h6 So' lien quan d~n thira dAtnhu sau:

+ Quy~t dinh cho thue dAtcua c~p co thAmquy~n;

+ Quy~t dinh phS duy~t dv an, gi~y chUng nh?n d~u tu (n~u co);

+ Ban d6 quy hO\lch t5ng m~t b~ng tY I~ 1/500 thira dAt thue dugc c&pco
thAmquy~n phe duy~t;

+ Ban d6 hi~n tr\lllg tY I~ 1/500 thi'ra d~t thue dugc c&pco thAm quy~n xac
dinh.. ,

+ Viirt ban phe duy~t quy hO\lch chi ti~t cua c&pco thAm quy~n ho~c van
ban thoa thub clla Sa Quy hO\lchki~n truc;

+ H6 So' thvc hi~n nghla vv tai chinh cua thira dAt thue thai gian truac
(n~uco). ,

,

I, , ,
Sau khi nh~ du ho So' theo quy dinh, can cir thong nMt t\li bien b;'mh9P

Lien nganh thanh ph6 g6m Sa Tai chinh, Sa Tai nguyen va Moi truOng, Cvc
Thu~ v~ ap dVng gia dAtquy dinh CllaUBND Thanh ph6, M s6 di~u chinh dan
gia dM theo tUng khu vvc va tY I~% xac djnh dan gia thue dAtt\li khoan I Di~u
8 va Di~u Hi cua Quy dinh nay, Sa Tai chinh quy~t djnh phe duy~t dan gia dAt
va dan gia thue dAtClla tung truang hgp C\Jth@.Quy trinh thvc hi~n khong qua
15 ngay lamlvi~c kS tu ngay nMn du h6 So' theo quy dinh.
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2. Truang hgp gia tri thua d~t thue tll' 15 tYd6ng tra len (tinh thea gia d~t
da UBND tMnh ph5 quy dinh):

- Van ban cua t6 chuc, d. nhfm dS nghi xac dinh dan gia thue d~t, trang
do neu 1'0 va cam k~t chiu trach nhi~m tmac phap lu?t cac s5 li~u: di~n tich san
xay d\l'ng, di~n tich san kinh daanh theo tlmg m\lc dich su d\lng C\lth~ pM hqp
vai quy ho~ch duqc dp co thfim quySn pM duy~t.

- Ban sao hgp l~ cac h6 so lien quan d~n thua d~t thue nhu sau:

+ Quy~t dinh cho thue d~t cua c~p co thfim quySn;

+ Quy~t dinh pM duy~t dv an, gi~y chung nMn d~u tu (n~u co);

+ Ban d6 quy ho~ch t6ng m~t b~ng ty l~ 1/500 thua d~t thue duQ'cdp co
thfim quySn phe duy~t;

+ Ban d6 hi~n tr~ng ty l~ 1/500 thua d~t thue dugc dp co thfim quySn xac
djnh;

+ Van ban phe duy~t quy ho~ch chi ti~t cua dp co thfim quySn ho~c van
ban thoa thu?n cua Sa Quy ho~ch- Ki~n truc;

+ Van ban tham gia vS thi~t k~ co sa cua cac co quan lien quan theo quy
djnh (n~u co);

+ H6 sa th\l'c hi~n nghTaV\ltai chinh cua thua dllt thu~ thai gian tmac do
(n~u co).

Can Cll'h6 so do t6 ChLl'C,ca nhan thue d~t cung dp, trong thai h~n thea
quy djnh cua phap lu?t dllu th~u (truang hqp t6 chuc d~u th~u thue dan vi tu
vlln thfim djnh gia) ho~c 5 ngay lam vi~c (trang truang hqp duQ'c chi dinh dan
vj tu vlln thfim djnh gia theo quy djnh), Sa Tai chinh thue t6 chuc tu vlln co
chuc nang thfim dinh gia d~ co chung thu thfim dinh vS gia dllt theo nguyen titc
phu hqp vai gia chuy~n nhuqng quySn su d\lng dllt th\l'c t~ tren thi tmang trang
diSu ki~n binh thuang lam co sa xac djnh dan gia thue dfit. Thai gian dan vi tu
vlln co k~t qua chUng thu kh6ng qua 30 ngay lam vi~c k~ tir ngay Sa Tai chinh
ky hqp d6ng thue tu vlln thfim dinh gia.

Can cu chUng thu thfim dinh gia cua dan vi tu vlln co chuc nang thfim
dinh gia, Sa Tai chinh cM tri cung Sa Tai nguyen va M6i tmang, C\lC Thu~,
Sa Xay d\l'ng thfim dinh gia dllt lam co sa xac dinh dan gia thue dllt cua tlmg
thi'ra dllt thue.

a. Truang hqp gia d~t theo xac djnh cua Lien nganh thanh ph5 diSu chinh
tu' 20% tra len so vai gia dllt quy dinh cua UBND Thanh phi>; can cu bien ban
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hQp thong nMt clla Lien nganh thanh phO, Sa Tai chinh co ta trinh kern dl! thao
van ban ~llalUBND Thanh phd gui ,Thuang tn,rc ~Qi d6ng nha~ dan Thanh phd
xin y kien, ~rinh UBND Thanh phO xem xet quyet dinh gia dat lam ca sa xac
dinh don gi~ thue dk Thai gian thl!c hi~n khong qua 15 ngay lam vi~c kS tu
ngay nh~n d~gc chUng thu th~m dinh gia clla dan vi tu v~n.

I

Can cu ta trinh Clla Sa Tai chinh, UBND Thanh phd co van ban gui
Thuang trl!CHQi d6ng nhan dan Thanh phd xem xet cho y kiSn vS don gia d~t
lam ca sa xac dinh dan gia thue dk

Trang thai gian tdi da la 03 ngay lam vi~c sau khi nh~n dugc y kiSn b~ng
van bi'mCllaThuang trl!c HQi d6ng nhan dan Thanh phd, Sa Tai chinh co trach
nhi~m:

- Dl! {hao QuySt dinh phe duy~t dan gia d~t clla UBND Thanh phd (ddi
vai truang I1gp Thuang tn,rc HQi d6ng nhan dan Thanh phd co van bi'm thdng
nh~t muc ddn gia d~t do Lien nganh thi'mhphd trinh va dugc UBND Thanh phd
h' h A ) Ic apt u~n.:

- Co van ban giai trinh, b6 sung gui UBND Thanh phd, Thuang trl!c HQi
d6ng nhan dan Thi'mh phd ddi vai truang hgp Thuang trl!c HQi d6ng nhan dan
Thanh phd co van bi'myeu duo

Can cu quySt dinh phe duy~t gia d~t CllaUBND Thanh phd, can cu ty I~
% xac dinh don gia thue d~t dil dugc Lien nganh thanh phd thdng nh~t, So' Tai
chinh quySt dinh phe duy~t don gia thue d~t Clla tung truang hgp C\l thS. Thai
gian thl!c hi~n khong qua 5 ngay lam vi~c kS tu ngay nMn dugc quySt dinh phe
duy~t gia d~t lam ca sa xac dinh dan gia thue d~t CllaUBND Thanh phd.

b, T4ang hgp gia dfit, theo xac dinh Clla Lien nganh ~hanh phd diSu
chinh duai 20% so vai gia dat quy dinh clla UBND Thanh pho, Sa Tai chinh
can cu y kiSh thdng nh~t clla Lien nganh thanh phd, phe duy~t gia d~t, don gia

, I •

thue dat Clla timg truang hgp C\l the. Thai gian thl!C hi~n khong qua 15 ngay
lam vi~c kS tu ngay nh~n dugc chung thu th~m dinh gia clla dan vi tu vh

I

Di~u 22. Trinh tlf xac dlnh do'n gia thue d~t ky dAu dbi vOi hi? gia
dinh, ca nhan trong nml'c thue d~t

Ch~m nh~t 10 ngay lam vi~c kS tu ngay co quySt dinh cho thue d~t Clla
c~p co th~m quySn ho~c ngay ban giao d~t tren thl!c dia sau giai phong m~t
b~g (ddi vai truang hgp d~t phai giai phong m~t b~ng), hQ gia dinh, ca nhan
thue d~t guiicac h6 So' sau tai UBND dp huy~n dS dugc xac dinh don gia thue
d~t: i
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1. Tnrcmg hgp gia tri tht'ra d&t thue duai 15 tY d6ng (tinh theo gia do
UBND Thanh ph5 quy dinh):

- Van bi'mCllah9 gia dinh, ca nMn dS nghi xac dinh dan gia thue d&t;

- Ban sao hqp 1~cac h6 sa lien quan d~n tht'ra d&tthue nhu sau:

+ Quy~t dinh cho thue d&tclla clip co thflm quySn;

+ Ban d6 quy ho~ch t5ng m~t b&ngtY l~ 1/500 thua d&tthue duqc c&pco
thflm quySn phe duy~t (n~u co);

+ Ban d6 hi~n tr~ng tYl~ 1/500 tht'ra d&tthue duqc clip co thflm quySn xac
dinh (n~u co);

+Van ban phe duy~t quy ho~ch chi ti~t Cllac&pco thflm quySn (n~u co);

Sau khi nh~n du h6 sa theo quy dinh, UBND clip huy~n can cu gia d&t
quy dinh cua UBND Thanh ph5, M s5 diSu chlnh dan gia d&ttheo tUng khu wc
va ty l~ % xac dinh dan gia thue d&tt~i khoi'm 1 BiSu 8 va BiSu 10 Quy dinh
nay dS quy~t dinh phe duy~t dan gia d&t,dan gia thue d&tclla tUng truemg hgp
C\}thS. Quy trinh thvc hi~n kh6ng qua 15 ngay lam vi~c kS tiTngay nh~n dll h6
sa theo quy dinh.

2. Truong hgp gia tri tht'ra d&tthue tiT15 ty d6ng tra len (tinh theo gia d&t
do UBND Thanh ph5 quy djnh):

- Viin ban Clla h9 gia dinh, ca nhan dS nghi xac dinh dan gia thue d&t,
trong do neu r5 va cam k~t chiu trach nhi~m truac phap lu~t cac s5 li~u: di~n
tich san xay dVng, di~n tich san kinh doanh theo tUng m\}c dich su d\}ng C\}thS
phu hqp vo-iquy ho~ch duqc c&pco thflm quySn phS duy~t.

- Ban sao hgp l~ cac h6 sa lien quan d~n tht'ra d&tthue nhu sau:

+ Quy~t dinh cho thue d&tclla clip co thflm quySn;

+ Ban d6 quy ho~ch t5ng m~t b&ngtY l~ 1/500 thua d&tthue duqc clip co
thflm quySn phS duy~t (n~u co);

+ Ban d6 hi~n tr~ng tY l~ 1/500 tht'ra d&tthue duqc clip co thflm quySn xac
dinh (n~u co);

+Van ban phe duy~t quy ho~ch chi ti~t clla c&pco thflm quySn (n~u co).

Can eu h6 sa do h9 gia dinh, ca nhan thue d&t eung clip, UBND clip
huy~n co c6ng van dS nghi gt'ri Sa Tai ehinh kern theo cae h6 sa tren dS Sa Tai
ehinh thue t&ehue tu v&nco eh(re nang thflm dinh gia theo nguyen tilc phil hgp
vo-i gia ehuySn nhuqng quySn st'r d\}ng d&t thvc t~ tren thi truemg trong diSu
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ki~n biOOth~ang lam C<J sa xae diOOdon gia thue dk Thai gian don vi tu vfu1
co kSt qua chUng thu khong qua 30 ngay lam vi~e k~ tu ngay Sa Tai ehinh ky
hQ'Pd6ng thue tu vfu1th~m diOOgia.

Can du chUng thu th~m dinh gia ella don vi tu v~n co chuc nang th~m
djnh gia, SiJ Tai ehiOOehll tri eung Sa Tai nguyen va Moi truang, C\le ThuS,
Sa Xay d\fIl~ th~m diOOgia d~t lam co sa xae diOOdon gia thue d~t ella tung
thlra d~t thue.

a. TrJang hgp gia d~t theo xae dinh ella Lien nganh thanh ph6 di~u ehiOO
tu 20% tra len so vai gia d~t quy dinh ella UBNDThanh ph6: Thl,Ie hi~n theo
quy dinh t\1iidi~m a khoan 2 f)i~u 21 Quy djnh nay.

Can eu quySt diOOphe duy~t gia d~t ella UBND Thanh ph6, can eu ty l~
% xae diOOdon gia thue d~t t\1if)i~u 10 Quy diOOnay, UBND dp huy~n quySt
diOOphe du~~t don gia thue d~t ella tung truang hgp C\l th~. Thai gian thl,Ie
hi~n khong qua 5 ngay lam vi~e k~ tu ngay oo~ duqe quySt diOOphe duy~t gia

, I , ,

dat lam co sa xae dinh don gia thue dat ella UBND Thanh phO.

b. Truang hgp gia dM theo xae djnh ella Lien nganh thanh ph6 di~u
ehiOOduai 2'0% so vai gia d~t quy dinh ella UBND Thanh ph6, Sa Tai ehinh co

I • . • • • •

eong van giri UBND cap huy~n de UBND cap huy~n quyet djnh don gia dat va
don gia thueid~t eho tirng truang hgp C\lth~.

Di~u 23. Trinh tv xac djIih dcm gia thue d~t khi h~t thiri hl.lnAndjnh
dO'ngia thue d~t

Ch~m IOO~t10 ngay lam vi~e k~ tu ngay eu6i eung ella ky 6n djnh dan gia
thue d~t, t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t Nam djOOC\1 a nuae ngoai, t6 ehire, ea
OOiinnuae dgoai thue d~t co traeh OOi~mgiri h6 sa theo quydiOO dSn Sa Tai
ehiOO;h(\ gia diOO,ea OOantrong nuae thue d~t co traeh OOi~mgiri h6 sa theo
quy, diOOdS~.Uy ban n~an dan dp huy~n d~ duqe xae diOOdon gia thue d~t ella
kYon diOOtiep theo. Ho sa bao gom:

- Van pan ella t6 ehue, h9 gia diOO,ea OOand~ nghi xae dinh don gia thue
d~t.,

- Bfm sao hgp l~ eac h6 sa lien quan dSn thira d~t thue OOusau:
I. .."+ Quyet dinh eho thue dat ella cap co thiim quyen ;

+ QUYFtdjnh pM duy~t dan gia thue d~t ella e~p co th~m quy~n d6i vai
thai gian 6n dinh don gia thue d~t li~n k~ truae do;

+ HQ'Pld6ng thue d~t;
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+ Quy~t djnh phe duy~t dv an, gi~y chUng nMn dau tu (n~u co);

+ B2md6 quy hO\lch t6ng mi,'itb~ng ty l~ 1/500 thua d:it thue dugc dp co
thfim quy~n pM duy~t (n~u co);

+ Ban d6 hi~n tr\lng tY I~ 1/500 thua d~t thue dugc dp co thfim quy~n xac
dinh (n~u co);

+ Van ban phe duy~t quy hO\lch chi ti~t clla c~p co thfim quy~n ho~c van
ban thoa thu~n clla Sa Quy hO\lchki~n truc (n~u co);

+ H6 sa thvc hi~n nghTavv tai chinh truac do.

1. Truang hgp gia d~t do UBND Thanh phb quy djnh tang dum 20% so
vai gia d:1tdS tinh ti~n thue d:1tt\li thai diSm xac djnh dan gia thue d:1tclla thai
ky 6n dinh Ii~n k~ truac do: Can cu quy djnh t\li diSm 2.1, khoan 2 Di~u 13 va
diSm J.], khoan 1 Di~u 16 Quy djnh nay, Sa Tai chinh can cu bien ban hQp
Lien nganh g6m So-Tai chinh, Cvc Thu~, Sa Tai nguyen va moi truang (dbi
vai t6 chUc trong nuac, nguai Vi~t Nam dinh eu a nuac ngoai, t6 chuc, ca
nhan nuac ngoai thue d:1t); UBND c:ip huy~n (dbi vai h9 gia dinh, ca nhan
trong nuac thue d:1t)quy~t dinh dan gia thued:1t clla thai h\ID6n djnh ti~p theo
dbi vai timg truang hqp cv thS. Thai gian thvc hi~n khong qua 7 ngay lam vi~c
Id tti ngay nh~n dll h6 sa theo quy dinh.

2. Truang hqp gia d:it do UBND Thanh phb quy djnh tang tir 20% tra len
so vai gia d:1t dS tinh ti~n thue d:1tt\li thai diSm xac djnh dan gia thue d:it clla
thai ky 6n djnh li~n k~ truac do: Can cu quy dinh t\li diSm 2.2, khoan 2 Di~u
13 va diSm 1.2, khoan 1 Di~u 16 Quy dinh nay; Sa Tai chinh can cu vao bien
ban hQp Lien nganh g6m Sa Tai chinh, Cvc Thu~, Sa Tai nguyen va moi
truang (dbi vai t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t Nam djnh cu a nuac ngoai, t6
chuc, ca nhan nuac ngoai thue d:1t);UBND c:ip huy~n (dbi vai hi;>gia dinh, ca
nMn trong nuac thue d:1t)quy~t dinh dan gia d:1t,dan gia thue d:1tclla thai h\ID
6n dinh ti~p theo dbi vai tUng truang hqp cv thS. Thai gian thvc hi~n khong
qua 7 ngay lam vi~c kS tir ngay nh~n dll h6 sa theo quy dinh.

Di~u 24. XiI" ph~t

T6 chUc, hi;>gia dinh, ca nhan thue d:1t co trach nhi~m gui van ban d~
nghi kern h6 sa xac djnh dan gia thue d:1ttheo quy djnh gui tai Sa Tai chinh
(dbi vai t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai, t6 chuc, ca
nhan nuac ngoai thue d:1t), UBND c:1phuy~n (dbi vai hi;>gia dinh, ca nhan
trong nuac thue d:1t) theo dung thai h\ln quy dinh t\li Di~u 21, 22, 23 clla Quy
dinh nay.
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1. Boi vm to chuc trong nuac, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai, to

chuc, ca nhan nuac ngoai thue dllt:
I

Can c{r s6 li~u t6ng hqp bao cao clla Sa Tai nguyen va Moi truang v@
cac truang Hqp co quySt dinh cho thue dllt nhung chua IcY hqp d6ng thue dllt do

I, , , _,

chua co quyet dinh phe duy~t dan gia thue diit va so li~u tong hqp bao cao clla
Cvc Thu~ Hr :t:Ji)ivS cae truang hqp dii hSt t,hai h:;ln,6n dinh d,an gia thue dllt;
can cu h6 sa, de nghi xac dinh dan gia thue diit thvc te dii gui den Sa Tai chinh,
Sa Tai chinh co trach nhiem:

I •

a- L~p bien bim d6i vai cac t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t Nam dinh CU'

a nuac ngo~i, t6 chuc, ca nhiin nuac ngoai thue dllt ni)p van ban d@nghj kern
h6 So' xac dihh dan gia thue dllt ch~m so vai thai h:;lnquy dinh t:;liBiSu 21 va
BiSu 23 Quy dinh nay (Bi) ph~n tiSp nMn va tra kSt qua h6 So' hanh chinh "1
clm" clla Sa Tai chinh l~p bien ban, cong chuc duqc Giam d6c Sa llYquySn va
nguai d:;lidi$n clla t6 chuc, ca nhiin thue dllt dSn Sa Tai chinh lam tM tvc ni)p
h6 So' xac dillh dan gia thue dllt theo gilly llYquySn clla t6 chUc, ca nhiin thue
dllt cling IcY ~ien ban. Truang hqp nguai d:;lidi~n clla t6 chirc, ca nhiin thue dllt
khong ky bien ban thi trong bien ban ghi ro dii yeu d,u nhung nguai d:;lidi~n
clla t6 chuc, ea nhiin thue dllt khong IcY), d6ng thai gui thong bao (kern ban sao

I , '> ;

bien ban) taiCvc Thue de xu ph:;ltch~m ke khai theo Lu~t quan ly Thue.

b- Th6ng bao tai Cvc ThuS danh sach cac t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t
Nam dinh cu a nuac ngoai, t6 chuc, ca nhiin nuac ngoai thue dllt qua h:;lnchua
gui h6 So' xa~ dinh l:;1idan gia thue dllt theo quy dinh t:;liBiSu 23 Quy dinh nay
dS Cvc ThuS. co can cu xu ph:;ltch~m ke khai theo Lu~t quan ly ThuS.

c- Th~ng bao tai Sa Tai nguyen va Moi truang danh sach cac t6 chuc
trong nuac, nguai Vi~t Nam dinh CU' a nuac ngoai, t6 chuc, ca nhiin nuac ngoai
thue dllt qualh:;ln chua gui h6 saxac dinh dan gia thue dllt theo quy dinh t:;li
BiSu 21 Quy dinh nay dS Sa Tai nguyen va Moi truang kiSm tra, bao cao

I , , ,
UBND Thanh pho xu ly theo quy dinh clla phap lu~t diit dai doi vai cac truang
hqp c6 y keo dai thai gian khong lam thu tvc thvc hi~n nghla vv tai chinh vai
Nh' , Ianuac. I

2. B6i fai truang hqp hQgia dinh, ca nhiin trong nuac thue dfit:

UBND clip huy~n can cu thai h:;lnni)p van biin dS nghi kern h6 So' xac
di,nh va xac 9inh l:;1idan gia th~e dllt clla h? gia dinh, ca nhiin trong nuac thue
diit tren dia ban quy dinh t:;liBieu 22 va Bieu 23 Quy dinh nay, co trach nhi~m
chi d:;locac ~hOng ban lien quan ph6i hqp vai Chi cvc ThuS quan ly tren dia
biin xu ly ph:;lt theo quy dinh clla Lu~t quan ly ThuS d6i vai cac truang hqp vi
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ph':lm; ra quySt dinh thu h6i d~t d6i vai dic truemg hgp c6 y keo dai thai gian
khong lam tM tl,lc th\l'c hi~n nghTa VI} tai chinh vai Nha nuac theo dUng quy
dinh ClIaphilp lu~t d~t dai.

Di~u 25. Khi~u Ul}iva giiii quy~t khi~u ul}i

I. Nguo.i thue d~t, thua m~t nuac co quy~n khiSu n':livi~c thi hanh khong
dung v~ xac dinh dan gia, ti~n thue d~t theo bim Quy dinh nay. Dan khiSu n':li
phai dugc glri dSn CO" quan tlVCtiSp xac dinh dan gia va ti~n thue d~t trong thai
h':ln 30 ngay k~ tu ngay nh~n dugc thong bao nQp ti~n thue d~t. Trong thai gian
cha giai quySt, nguai khiSu n':li phai nQp dung thai h':lllva nQp du s6 ti~n thue
d~t da thong bao

2. Co quan nh~n dan khiSu n':li rna h6 sa khiSu n':li chua dung, chua du
theo quy dinh thi yeu d.u nguo.i khiSu n':lib6 sung hay giai trinh them va phai
thong bao cho nguai gui dan biSt trong thai h':ln la 10 ngay lam vi~c k~ tu ngay
nh~n dugc dan khiSu n':li.

3. Trong thai h':ln khong qua 30 ngay k~ tu ngay hSt thai h':ln giai quySt
theo quy dinh t':liLu~t KhiSu n':lima khiSu n':likhong dugc giai quySt ho~c k~ tu
ngay nMn dugc quySt dinh giai quySt khiSu n':li I~n d~u rna nguai khiSu n':li
khong d6ng y thi co quy~n khiSu n':li len CO" quan cfip tren tr\l'c tiSp cua CO" quan
xae dinh va thong bao ti8n thue d~t phai nQp ho~c khai ki~n ra toa an. Vai vung
sau, vung xa, di l':Ii kho khan thi thai h':ln noi tren co th~ keo dai han nhung
khong qua 45 ngay.

4.. Thai gian, trinh tl!, thu tl,lc giai quySt khiSu n':li thl!c hi~n theo quy
djnh cua phap lu~t v~ khiSu n':li.

Di~u 26. Quy ch~ hOl}tdQng HQi dang Lien uganh th3nh ph6

Sa Tai chinh chu tri h9P HQi d6ng Lien nganh thanh ph6 g6m d':li di~n
Lanh d':lo cac Sa Nganh lien quan theo quy dinh t':li khoan 1, khoan 2 Di~u 21
ban Quy dinh nay, co mai t6 chuc, ca nhan thue d~t va dan vi tu vk (d6i vm
truemg hgp phai thue tu v~n) cung dl!. Truang hgp Lanh d':lo Sa, nganh khong
tham dl! cUQCh9P thi y kiSn cua can bQdugc lanh d,:!oSa nganh cu dl! h9P thay
la y kiSn chinh thuc cua Lanh d':lOSa, nganh do. Cac thanh vien dl! h9P co trach
nhi~m ky Bien ban h9P Lien nganh thanh ph6 va Lanh d,:!Ocac sa, nganh chiu
trach nhi~m v~ nQi dung da kY trong Bien ban h9P Lien nganh thanh ph6 truac
UBND Thanh ph6. HQi d6ng Lien nganh thanh ph6 lam vi~c theo nguyen t~c
t~p th@va quySt dinh theo da s6; truang hgp bi~u quySt ngang nhau thi thl!c
hi~n theo phi a co y kiSn cua CM tjch HQi d6ng la Sa Tai chinh.
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Can du bien bim h9P Lien ngimh, Sa Tai chinh co tnich nhi~m:
I , , ,

- Trinh UBND Thanh pho xem xet quyet dinh gia dftt lam ca sa xac djnh
I ~ , , ,

dan gia thue dat doi vai truemg hqp xac dinh dan gia thue dat ky dau, co gia trj
thira d~t thue tu 15 ty d6ng tra len (tinh theo gia do UNND Thanh ph6 quy
dinh) va co J;l1ucdiSu chinh gia d~t so vai gia d~t UBND Thanh ph6 quy djnh tel'
20% tra leni Can cu gia d~t lam co sa xac dinh dan gia thue d~t duqc UBND
Thanh ph6 phe duy~t va y ki~n th6ng nh~t cua Lien nganh vS ty l~ % xac djnh
dan gia thu~ d~t, Sa Tai chinh quy~t djnh dan gia thue d~t cua tung truemg hqp
C\l th~. I

- QuySt dinh gia d~t lam ca sa xac djnh dan gia thue d~t va dan gia thue
d~t d6i vai c~c truemg hqp:

+ Xacl dinh dan gia thue d~t ky d~u d6i vai d~t thue co gia tri thua d~t
duai 15 ty d&ng (tinh theo gia do UBND Thanh ph6 quy dinh).

+ Xacldjnh dan gia thue d~t kYd~u d6i vai thua d~t thue co gia tri tu 15
tY d6ng tra len (tinh theo gia do UNND Thanh ph6 quy dinh) va co muc diSu
chinh gia so rai gia d~t UBND thanh ph6 quy djnh duai 20%.

+ DiStt chinh dan gia thue d~t d6i vai cac trucmg hqp h~t thai h~n 6n dinh
dan gia thue dk

I

Di~u p. Tflieh nhi~m eua cae SO', ngllDh lien quan, UBND dp
huy~n,ta eh~'e,h{i gia dinh, ell nhan thue d~t

I

1. Sa Hi chinh:
i

- Chu rri cung Lien nganh xac dinh gia d~t, dan gia thue d~t theo quy
dinh', ,

,I. . ,
- Quyet dinh dan gia dat lam ca sa xac djnh dan gia thue dat doi vai cac

truemg hqp dhqc UBND Thanh ph6 uy quySn t~i Quy dinh nay. Quy~t djnh dan
, I " , "

gia thue dat cho tUng dv an C\l the doi vai truang hqp to chuc trong nuac, nguoi
Vi~t Nam dinp cu a nuac ngoai, t6 chuc, ca nhan nuac ngoai duqc co quan Nha
nuac co th&m;quySn cho thue d~t;

- Ky h9]J d6ng thue dan vi tu vk co chuc nang th&mdinh gia lam co sa
I '" ,

Lien nganh t~anh pho tham dinh gia dat;

- L~p dv toan va bao cao Uy ban nhiin dan Thanh ph6 phe duy~t vS dinh
muc chi phi t~ue dan vi tu vk th&mdinh;I' .

- Thvc ri~n trach nhi~m quy djnh t~i khoi'm 1 diSu 24 Quy djnh nay.
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- T6ng hgp, nghien Clm dS xuftt giai quy~t cac vuang m~c trong vi~c xac
dinh don gia thue dftt bao cao UBND Thanh ph6 va cac BQ, nganh lien quan
lam co sa t6 chuc thlJc hi~n.

2. Sa Tai nguyen va Moi tnrOng:

- Chiu trach nhi~m vS vi tri, tinh phap Iy, ngu6n g6c Clla thUa dftt dn xac
dinh dan gia thue dftt;

- Xac dinh di~n tich thua dftt thue;

- Can cu VaGquy~t dinh phe duy~t dan gia thue dftt clla Sa Tai chinh, kY
ho~c diSu chinh hgp d6ng thue dftt theo quy dinh;

- T6ng hqp bao cao cac tnrang hgp co quy~t dinh cho thue dftt nhung
chua ky hqp d6ng thue dftt do chua co quy~t dinh phS duy~t don gia thue dftt gill
Sa Tai chinh dinh ky 6 thang 1 I~n.

3. Sa Xay dVng:

Ph6i hgp cling Lien nganh thanh ph6 xac dinh gia dftt lam co sa xac dinh
don gia thue dftt d6i vai tnrang hgp Sa Tai chinh thue dan vi ill vftn th~m dinh
gia nhu sau:

- Can Cll'cac h6 sa co lien quan, ki~m tra, xac dinh di~n tich xay dvng
cong trinh, di~n tich san xay dlJng, di~n tich san kinh doanh cua tai san tren dftt
thue;

- Ki~m tra xac dinh cac chi tieu, s6 li~u tinh toan vS chi phi d~u tu xay
dlJng cong trinh, chi phi xay dVng k~t cftu h\J.t~ng theo quy dinh va huang dful
chuyen ngii.nhclla BQ Xay dvng.

4. C\lCThu~ Hi NQi:

- Huang d~n t6 chuc, ca nhan thue dftt thvc hi~n vi~c nQp tiSn thue dftt
VaGngan sach Nha nuac theo quy dinh;

- Huang d~n cac thll t\lC l11iSn,gifun tiSn thue dftt, khftu trir tiSn b6i
thuang, he;trq giai phOng l11~tb~ng VaGtiSn thue dftt phai nQp theo quy dinh;

- Thong bao cho cac don vi h~t thai h\J.n6n dinh don gia thue dftt gui van
ban dS nghj kel11h6 sa theo quy dinh d~n Sa Tai chinh d~ xac dinh l\J.idon gia
thue dftt cho ky 6n dinh ti~p theo; t6ng hgp bao cao danh sach cac tnrOng hgp
h~t thai h\J.n6n dinh don gia thu~ dftt (d6i vai t6 chuc trong nuac, nguai Vi~t
Nal11dinh eli a nuac ngoai, t6 chuc, ca nhan nuac ngoai thue dftt) gill Sa Tai
chinh dinh ky 6 thang I I~n; chi d\J.ocac Chi C\lCThu~ bao cao t6ng hgp danh

.<
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saeh cae trl.!'Onghqp hilt thai h:;mon dinh don gia thue diit (doi vai hQ gia dinh
ea nhan tro~g nuae thue d:1t)gui UBND qu~n, huy~n, thi xa tren dia ban;

- Ph:;l\:eh~m nQp ti~n thue d:1t,ph:;lt eh~m ke khai nQp ti~n thue d:1t d6i
vai cae truqng hgp vi ph:;lmthea quy djnh.

5. Uyiban nhiin dan c:1phuy~n:

- QuY~t dinh don gia d:1t lam ca sa xae dinh don gia thue d:1t va quy~t
I ,. ,

dinh don gia thue dat doi vai h9 gia dinh, ea nhan trang nuae thue dat thea quy
djnh t:;liban IQuy djnh nay;

i, ,
- Chi d:;lodon doc cae phong ban, Chi e\le thue tren dia ban ra soat, xu Iy

theo quy di~ d6i vai h9 gia dinh, ea nhan thue d:1ttren dia ban vi ph:;lmLu~t
quan Iy Thu~;

I

- Quy~t dinh thu h6i d:1td6i vai cae truang hqp hQgia dinh, ea nhan thue
d:1ttren dia pan e6 y kea dai thai gian khon~ thve hi~n nghla V\l tai ehinh vai
Nha nuae thfo dung quy dinh eua philp lu~t dat dai.

6. T6 9hue, hQ gia dinh, ea nhan thue d:1t:

Co van ban d~ nghi kern h6 sa xae dinh dan gia thue d:1t thea quy dinh
tai Sa Tai eliinh (truOng hqp la t6 ehUe trong nuae, nguai Vi~t Nam dinh eli a
nuae ngaai, ~6ehtre, ea nhiin nuae ngaai thue d:1t),Uy ban nhan dan c:1phuy~n
(truOng hqp \a h9 gia dlnh, ea nhan thue d:1t)dS duge xae dinh don gia thue d:1t
IcY dfiu, ho~eldi~u ehinh don gia thue d:1ttheo dung thai h:;lnquy dinh t:;liDi~u
21,22, 23 eu~ Quy dinh naY./..RJ
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